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EKSPERYZA O STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU
przy ul. Wyspa Slodowa 7 we Wroclawiu .

I.Podstawa opracowania:

Umowa nr DT/373/A/1/2004 z dnia 04.10.2004r. zawarta z Administratorem Sp.zo.o0
we Wroctawiu ul. Komuny Paryskiej 28

I . Cel opracowania:

Ocena stanu technicznego budynku gléwnego - frontowego.

III . Materialy uzyte do opracowania ekspertyzy:

1. Dokumentacja archiwalna.
a) Projekt archiwalny opracowany w 1845r..
b) Projekt przebudowy - budowa ubikacji przy klatce schodowej w 1894r.
b) Projekt przebudowy - dobudowa balkonéw w 1895r.
2. Inwentaryzacja szkicowa do potrzeb ekspertyzy sporzadzona pazdzierniku 2004r.
2. Zdjecia wykonane w miesiacu pazdzierniku 2004r.
3. Odkrywki nadprozy nadokiennych, drzwiowych , ptyt balkonowych , elementow
wigzby dachowej.
4. Szczegblowe ogledziny i badania elementéw budynku.
5. Badania makroskopowe muréw przez opukiwanie oraz kruszenie odtamkéw cegly i
zaprawy.
6. Badanie makroskpowe elementéw drewnianych.
7. Nie dokonano ogledzin w mieszkaniunr 6 oraz pomieszczefi na niskim parterze —
suterenie poniewaz ,nie udostepniono pomieszczeni , administracja nie ma kluczy.
8. Uchwata Nr X1II /442/99 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 21 paZdziernika 1999r.

IV. Lokalizacja .

Budynek wolnostojacy usytuowany we Wroclawiu przy ul. Wyspa Stodowa 7. Do
czedci tylnej $ciany budynku przylega dwukondygnacyjny budynek mieszkalny ul. Wyspa
Stodowa 7a , ktéry nie jest przedmiotem opracowania. Do okresu pierwszej wojny $wiatowej
, w miejscu gdzie obecnie jest budynek oficyny —~-Wyspa Stodowa 7a by} budynek parterowy
na ktérego fundamentach wybudowano obecny budynek. Rozpatrywany obiekt sklada si¢
tylko z budynku gléwnego. Funkcja na parterze , IIi IIl pigtrze jest bez zmian od 1984r.
Na pierwszym pigtrze bardzo mate zmiany funkcji w dwéch mieszkaniach. Natomiast na \%
pietrze w latach pigédziesiatych $ciankami dzialowymi wykonano nowy podzial i z dwéch
duzych mieszkai uzyskano 5 bardzo matych nie funkcjonalnych mieszkan. Przedmiotowy
budynek w obecnym czasie jest uzytkowany z przeznaczeniem wszystkich pomieszczen na
mieszkania. Cze$é budynku niskiego parteru — sutereny , zajmowana jest jako piwmice
lokatorskie , pozostala cze$¢ do czasu powodzi lipiec 1997r., byla pomieszczeniami
uzytkowymi wykorzystywanymi przez , SUPON” we Wroclawiu . Podczas powodzi
1997r., zalane byly tylko piwnice. Nie wykonano Zadnego remontu piwnic po powodzi
lipiec 1997r



V. Ogélna charakterystyka budynku.

Kubatura budynku - 6.771,00m’

Powierzchnia zabudowy - 339.53m?

Budynek pigciokondygnacyjny podpiwniczony ze strychem, wybudowany w 1845r. W
oparciu o dokumentacje znajdujacg si¢ w Archiwum Miejskim we Wroctawiu , mozna
przypuszcza¢ , ze budynek ostateczng forme i ksztalt pod wzgledem konstrukcyjnym
otrzymat w 1895r. Z wyzej wymienionej dokumentacji wynika, ze w 1894 roku byla
przeprowadzona czg¢sciowa modernizacja budynku polegajaca na dobudowie ubikacji na
zewnatrz obiektu, ktére sa uzytkowane do dnia dzisiejszego. W pdzZniejszym okresie w
1895r., dobudowanoa balkony ktére sg tez uzytkowane do dnia dzisiejszego. Wszystkie
zmiany pod wzgledem konstrukcji i funkcji zostaly wykonane w okresie powojennym. Po
okresie I wojny Swiatowej , w latach pigédziesigtych , na V pietrze $ciankami dzialowymi
wykonano nowy podziat , z dwéch duzych mieszkan , uzyskano 5 bardzo matych nie
funkcjonalnych mieszkan. Mieszkania te nie maja wlasciwej wentylacji ani tez weziéw
sanitarnych , pokazano to na inwentaryzacji szkicowej rys. nr 6/6. W latach 50 wykonano
wezly sanitarne w mieszkaniach na pigtej kondygnacji ( w tej czesci gdzie to bylo mozliwe)
bez naruszenia zasadniczej konstrukcji no$nej budynku. W rzucie poziomym budynek
glowny jest w ksztalcie trapezu o bokach 18,80m. ; 18,060m.; h= 20,90m. Ukfad
konstrukcyjny budynku gléwnego podtuzny i poprzeczny. Jest to budynek dwutraktowy , ze
Scianami poprzecznymi usztywniajacymi budynek . Ilo§é mieszkan na poszczeg6lnych
kondygnacjach , grubosci $cian zewngtrznych oraz wewnetrznych konstrukcyjnych
zaznaczono na rysunkach o numerach od 2/6 do 6/6. W budynku giéwnym ,
wymienione sg pojedyncze elementy drewniane wigzby dachowej , co raz latane jest
pokrycie papowe bezskutecznie , dalej jest nieszczelne , podczas deszczu leje si¢ woda.
Podczas powodzi lipiec 1997r. piwnice zalane byly, nie wykonano zadnego remontu po
powodzi. Budynek jest wyposazony w czynne instalacje : wodociggows , kanalizacyjna ,
gazows , niskopradowe telefoniczna i domofon . Ogrzewanie pomieszczen indywidualne,
piecowe, elektryczne, gazowe. Budynek jest bardzo zaniedbany szczegélnie pomieszczenia
wspélne , brak nalezytej konserwacji budynku od II wojny $wiatowej .

VL Opis elementéw budynku.

1. Fundamenty nie odkrywano . Na podstawie dokumentacji archiwalnej stwierdzono, ze
fawy fundamentowe wykonane sa wykonane sg z cegly pelnej na zaprawie wapiennej z
obustronnymi odsadzkami . Szeroko$¢ law fundamentowych pod $cianami zewnetrznymi i
przy klatce schodowej o szerokosci 90cm , pod pozostatymi $cianami konstrukcyjnymi o
szerokosci 65 ¢cm . Wszystkie lawy fundamentowe posadowione sg na gruntach sypkich
reprezentowane przez piaski Srednie i drobne, malo wilgotne, koloru zéltego. Lawy
fundamentowe posadowione s3 50 cm ponizej poziomu posadzki piwnic. Po dokonaniu
szczegblowego rozeznania stanu zachowania $cian konstrukcyjnych i nadprozy, nalezy
stwierdzi¢ , ze posadowienie budynku i praca law fundamentowych przy istniejacym
obcigzeniu jest prawidlowa. Podczas opracowywania ekspertyzy nie natrafiono na
archiwalng dokumentacje geotechniczng .

2. Sciany piwnic ( sutereny ) - konstrukcyjne zewnetrzne oraz przy klatce schodowe
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grslboéc.:i 89 cm , Pozostate $ciany konstrukcyjne wewnetrzne grubosci 52 cm . Wysokosé
Scian piwnic w $wietle 3,0m. Wszystkie $ciany konstrukcyjne wykonane sg z cegly klasy 85
na zaprawie cementowo - wapiennej marki 15.

3. Sciany konstrukcyjne nos$ne od parteru do IV pigtra zewnetrzne i wewnetrzne
podiuzne oraz poprzeczne z cegly. Grubos¢ $cian na poszczegélnych kondygnacjach rézmna ,
opisana jest na rzutach poszczegblnych kondygnacji od nr 2/6 do nr 6/6. Od piwnic do IV
pigtra funkcj¢ Scian nosnych dla stropéw i dachu pelnia wszystkie $ciany zewnetrzne
podiuine oraz wewngtrzne konstrukcyjne. Sciany poprzeczne wystepuja w takim samym
ukladzie na wszystkich kondygnacjach budynku od piwnic do IV pietra wlacznie. Sciany
poprzeczne spelniajg role $cian nosnych , dzielacych przestrzenn budynku na okreslone
pomieszczenia mieszkalne, oraz rolg $cian usztywniajacych.

4. Nadproza okienne i drzwiowe odcinkowe ceglane w $cianach no$nych.

5. Stropy nad piwnicami - sklepienia odcinkowe z cegly pelnej na zaprawie wapiennej
.Sklepienia odcinkowym na belkach stalowych o profilu I 180 /rozstaw belek okolol,30m
/Belki stalowe stropu odcinkowego oparte sa na $cianach podluznych zewnetrznych i
wewnetrznych.

6. Stropy nad parterem, I, II , III i IV pi¢trem drewniane , belkowe z podsufitka i
Slepym pulapem od spodu otrzcinowane i otynkowane. Stropy te oparte sq na podituznych
Scianach konstrukcyjnych oraz porzecznych $cianach konstrukcyjnych. W budynku giéwnym
tworzg, dwa trakty o rozpietosci okoto 5,50 m. i 4,50 m. w Swietle muréw. Kierunek
ulozenia belek zaznaczono na rzutach kondygnacji . Sklepienia odcinkowe na belce stalowe;j
na calej dlugosci budynku od strony podwoérza trakt o szerokosci 2,30m w czgsci tej
zlokalizowane sa kuchnie azienki .

7. Wiggba dachowa dwuspadowa , o spadku okolo 4% , konstrukcji drewniane;j.
Konstrukcja wiezby dachowej platwiowo —kleszczowa . Przekr6j platwi 14/20 cm, przekrdj
stupkéw 16/20, przekrdj krokwi 12/20.

8. Pokrycie z papy x 2 na deskowaniu oraz ceramiczne na latach.

9. Rynny i rury spustowe oraz obrébki z blachy ocynkowanej . Rury spustowe
usytuowana usytuowane na bocznych $cianach budynku ,lokalizacj¢ zaznaczono na rys nr:
2/6 ,3/6, 4/6, 5/6, 6/6.

10. Klatka schodowa w budynku gléwnym. Biegi schodowe policzkowe na belkach
stalowych azurowych z podstopnicami stalowymi . Stopnie drewniane i balustrada
drewniana. Bieg klatki schodowej vide zdjecie numer 5. Belki drewniane oparte s3 na
$cianach obudowujacych klatke schodowa. Stopnie drewniane oparte sa na stalowych
policzkach . Konstrukcja spocznikéw , sklepienia ceramiczne odcinkowe. Schody
jednobiegowe do piwnicy masywne murowane z cegly.

11. Balkony. Plyta noéna balkonéw Kleina na belkach stalowych wspornikowo
osadzonych w murze. Od spodu otynkowana od géry , posadzka betonowa. Balustrada
balkonéw stupki z cegly ceramicznej wypeinione murem azurowym.

12. Stolarka okiemna w mieszkaniach drewniana podwéjna - skrzynkowe. Na klatce
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schodowej oraz w piwnicach krosnowe pojedyncze.

13. Stolarka drzwiowa w pomieszczeniach mieszkalnych jednoskrzydtowe plycinowe.
Drzwi wejsciowe do mieszkah w wigkszosci plycinowe oryginalne poniemieckie. W
pozostalych pomieszczeniach piwnicznych stolarka drzwiowa rézna w zaleznosci od sposobu
zaadaptowania przestrzeni na komérki piwniczne. Drzwi wejsciowe do budynku od frontu i
podwérka drewniane oryginalne przedwojenne .

14. Pod.logi i posadzki : w pomieszczeniach mieszkalnych deski biale, plyty panelowe,
wykladzina d.ywanowa » plytki ceramiczne. @ W piwnicach posadzka betonowa . W
korytarzu wejsciowym posadzka betonowa. Na strychu podloga z desek .

15. Tynki wewnetrzme cementowo — wapienne i wapienne.
16. Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne.
17. Tuz przy budynku grunt czesciowo nieutwardzony.

18. Ogrzewanie pomieszczen mieszkalnych indywidualne : piecowe kaflowe, elektryczne i
gazowe, koksowe.

19. Wentylacja grawitacyjna czynna, brak wentylacji w jednej kuchni mieszkania nr 4.

20 . Instalacje czynne, wodna, kanalizacyjna, gazowa, elektryczna , niskopradowe
telefoniczna i domofon.

VIL Opis i ocena stanu istniejgcego elementéw budynku.

1. Fundamenty . Po dokonaniu szczegblowego rozezmania stanu zachowania $cian
konstrukcyjnych , nalezy stwierdzié, ze posadowienie budynku i praca taw fundamentowych
przy istniejacym obecnym obciazeniu jest prawidlowa. Brak widocznych zarysowan $cian
oraz nadproZy po powodzi lipiec 1997r. , §wiadcza o nie naruszeniu struktury gruntu pod
podiuznymi fawami fundamentami. Ogélnie stan techniczny fundamentéw ocenia si¢
jako dobry.

2. Sciany piwnic (suteryny) ceglane. Mocno zawilgocone powierzchniowo skorodowane,
przy ostukiwaniu ich milotkiem 2 kg wydaja dzwigk lekko sttumiony, co $wiadczy ze
mur powoli traci na wytrzymatosci. Mocno zawilgocone Sciany z powierzchniowym
lokalnym zniszczeniem cegiel wystepuje tez na zewngtrz budynku tuz przy gruncie . W
piwnicach nie usunigto skutkéw powodzi lipiec 1997r. Osuszanie piwnic nastgpuje
tylko w okresie letnim poprzez otwieranie okien piwnicznych. Ogélnie stan techniczny
$cian piwnic ocenia si¢ jako zadawalajacy.

3. Sciany konstrukcyjne nosne od parteru do IV pigtra zewngtrzne i wewnetrzne
podiuzne oraz poprzeczne. Sciany z cegly zawilgocone na parterze , przy ostukiwaniu
ich mlotkiem 2 kg wydaja dZwigk bardzo lekko sttumiony , §wiadczy to ze mur tracina
wytrzymalosci. Budynek giéwny — zawilgocone $ciany frontowe w pokojach w
mieszkaniach nr7; 4 i 5 spowodowane sa nieszczelnymi posadzkami na balkonach oraz
7le wyprofilowanym spadkiem . Na skutek ciaglego zalewania z balkonu BS w mieszkaniu
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or 7 w pokoju P4 odpadt tynk z nadproza okiennego ,widoczne na zdjeciu nr 15. Sciany
konstrukcyjne sa w stosunkowo dobrym stanie technicznym i s3 wystarczajace mocne , zeby
przenies¢ obcigzenia dotychczasowe wynikle z wymiany stropéw drewnianych na
masywne. Ogélnie stan techniczny $cian nosnych podluzmych i poprzecznych
zewnetrznych i wewngtrznych ocenia si¢ jako dobry. W stanie zupelnie wadliwym jest
komin ceglany na strychu, od lat zalewany na skutek nieszczelnego pokrycia dachowego ,
cegla w murze kominowym jest bardzo mocno zlasowana kruszy si¢ przy lekkim
stuknigciu , uwidoczniono mur kominowy na zdjeciu nr 12. Ogélnie stan techniczny
muréw kominowych jako niezadawalajacy. 3

4. Nadproza okienme i drzwiowe odcinkowe ceglane w $cianach nosnych. Brak
widocznych zarysowan. Stan techniczny zadawalajacy .

S. Stropy nad piwnicami.Na piwnicami sa sklepienia odcinkowe . Powierzchniowo
cegla w sklepieniach jest skorodowana kruszy si¢. Przy ostukiwaniu sklepiei mitotkiem
2 kg wydajg dzwigk czysty co $wiadczy ze sklepienia maja dobrg wytrzymato$é.
Powierzchniowo tez skorodowane sg stopki belek stalowych na ktérych opiera sie
sklepienie. Ogoélnie stan techniczny sklepien ocenia si¢ jako dostateczny.

6. Stropy migdzypigtrowe nad wysokim parterem ,I ,II,III i IV pigtrem drewniane
belkowe ze $lepym pulapem od spodu otrzcinowany i otynkowany . Istniejace stropy
drewniane sg bardzo stare, wykazuja ugiecia i znaczna wrazliwo$é na dynamiczne dzialanie
obciazenia ciezar czlowieka objawiajaca si¢ nieréwnomiernymi drganiami .Swiadczy to o ich
zrznicowanym ostabieniu konstrukcyjnym a szczegblnie wyrobionymi gniazdami w
ktérych ulozone ( zakotwione ) sa belki drewniane oraz wyeksploatowanymi podlogami. W
zwigzku z tym w trakcie naprawy i modernizacji budynku nalezy wymieni¢ stropy drewniane
na stropy masywne ewentualnie zrekonstruowaé istniejace stropy drewniane. Ogélnie stan
techniczny ocenia si¢ jako dostateczny , nie wyklucza si¢ porazenia elementéw grzybem
oraz uszkodzonych koricowek belek.

7. Wiezba dachowa . Zniszczone pojedyncze elementy wi¢zby dachowej zostaty
wymienione ostatnich latach wymienione. Dalszej wymiany wymagajg elementy zniszczone
dzialaniem mechanicznym i porazone przez owady, korniki : slupy , belki, miecze ,
podwaliny. Konstrukcja drewniana wigzby dachowej jest stale zawilgocona opadami
deszczu na skutek nieszczelnego pokrycia dachowego. Zniszczone elementy konstrukcji
wigzby dachowej uwidoczniono na zdjeciach nr 8, 9, 10, 11.0g6lnie stan techniczny
konstrukcji wigzby dachowej ocenia si¢ na dostateczny.

8. Pokrycie papowe nieszczelne przecieka, stwierdzono w dniu ogledzin. Pokrycie z
dachéwek ceramicznych nieszczelne widoczne przeswity. Uwidoczniono to szczegdlnie na
zdjeciach nr: 8, 9, 10, 11, 12. Ogdlnie stan techniczny pokrycia papowego i z dachéwek
ceramicznych ocenia si¢ na nie zadawalajacy .

9. Rynny i rury spustowe niedrozne nie podiaczone do odptywu , stan techniczny ocenia
si¢ na dostateczny. g_—

10. Klatka schodowa. Biegi schodowe i spoczniki sg bardzo starte w zwiazku z tym
sa zniszczone dziataniem mechanicznym i biologicznym , generalnie wyeksploatowane. Sa to
schody dwubiegowe, wygodne w uzytkowaniu . Podesty szczegblnie migdzy czwartym a
piatym pietrem bardzo mocno zmurszale zgrzybione. W budynku gléwnym schody do
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piwnicy jednobiegowe masywne murowane z cegly. Sa zniszczone dziataniem mechanicznym
, moga by¢ wykorzystane pod warunkiem wymiany element6w ceglanych zdeformowanych
zniszczonych. Schody i podesty uwidocznione na zdjeciach nr.5; nr.7. Ogélnie ocenia sie
stan techniczny schodéw na dostateczny .

11. Balkony . Z wszystkich plyt balkonowych od spodu odparzony jest tynk. Nosne belki
stalowe powierzchniowo skorodowane. Posadzka cementowa wadliwie wyprofilowana |
powoduje zawilgocenie $cian w mieszkaniach. Rury odprowadzajace wodg z balkonéw nie sg
drozne. Stan techniczny balkonéw ocenia si¢ na nie zadawalajacy.

10. Stolarka okienna . Wszystkie okna skrzynkowe w pomieszczeniach mieszkalnych oraz
krosnowe na Klatce schodowej kwalifikuja si¢ do wymiany . Z wylaczeniem wymienionych
juz okien w mieszkaniu nr 10. Okna skrzynkowe w mieszkaniach oraz krosnowe na klatce
schodowej sa nieszczelne , wyeksploatowane nie domykaja sig.Ogélnie stan techniczny
okien ocenia si¢ na nie zadawalajacy.

13. Stolarka drzwiowa . Drzwi wejéciowe do budynku , mieszkan , sanitariatéw
usytuowanych na pét pietrach, piwnic oraz na strych sa bardzo wyeksploatowane, powinny
by¢ sukcesywnie wymieniane. Ogélnie stan techniczny stolarki drzwiowej ocenia si¢ na
dostateczny.

14. Podlogi i posadzki bardzo mocno wyeksploatowane kwalifikuja si¢ do wymiany we
wszystkich pomieszczeniach z wylaczeniem mieszkania nr 5 gdzie lokator wykonat nowe
podiogi na wlasny koszt.. Ogdlnie stan techniczny podiég ocenia si¢ na niezadowalajacy.

15. Tynki wewne¢trzne cementowo — wapienne i wapienne krusza si¢ wymagaja
wymiany z wylaczeniem mieszkati numer: 2i 5 wktérych lokatorzy wykonali naprawe
tynkéw na koszt wlasny. Ogdlnie stan techniczny tynkéw ocenia si¢ na niezadowalajacy.

16. Tynki zewnetrzme . Budynek giéwny elewacja nie byla odnawiana. Elementy
architektoniczne w elewacji frontowej , typu opaski podokienne, okienne sa w dobrym stanie i
nie wymagajq zadnych napraw. Wymaga wymiany tynk zawilgocony wokdét budynku na
wysokosci okolo 1 m. od gruntu . Ponadto tynki wymagaja drobnych napraw ( uzupeinieri )
na wszystkich $cianach budynku ,widoczne na zdjeciu nr 2. Ogolnie stan techniczny
tynkéw zewnetrznych ocenia si¢ jako dobry.

17. Wokét budynku brak szczelnej opaski betonowej wokét budynku , ze spadkiem w
kierunku od budynku.

18. Ogrzewanie pomieszczefi mieszkalnych indywidualne : piecowe kaflowe, elekiryczne
i gazowe. Wszystkie piece kaflowe kwalifikuja si¢ do wymiany z wylaczeniem mieszkania
nr 5 w ktérych wykonano ogrzewanie gazowe na koszt wiasny. Ogélnie stan techniczny
piecéw ocenia si¢ na nie zadawalajacy.

19.. Wentylacja grawitacyjna. Brak wentylacji w kuchni mieszkania nr 4. Og6lnie stan
techniczny zadawalajacy.

20 . Instalacje czynne, wodna, kanalizacyjna, gazowa wymienione okolo 13 lat wstecz.
Instalacja elektryczna , niskopradowe telefoniczna i domofon wymienione okoto 15 lat
wstecz. Ogdlnie stan techniczny ocenia si¢ na dobry.
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VIII. Ustalenia :

1) Ustalono , ze uchwalony uchwala Nr XII1/442/99 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 21
pazdziernika 1999r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru OSTROW
TUMSKI - WYSPY — OGROD BOTANICZNY we Wroclawiu , w odniesieniu do obiektu
przy ul. Stodowej 7

a) dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektu; preferowana funkcja -Dom Muzyki i Literatury z
czgdcia muzealng i wystawiennicza ewentualnie z kameralng salg koncertowa,

b) dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajaca w obiekcie ushugi gastronomii, kultury ,
dydaktyki i ustugi zwiazane z obstuga turystéw,

c) ustala si¢ zmiang wysokosci obiektu: Wariant 1: optyczne obnizenie obicktu poprzez
zwieficzenie masywnym gzymsem profilowym i zmniejszenie otworéw okiennych,

Wariant 2: obnizenie obiektu o jedna kondygnacje,

2) Ustalono, ze Urzad Miejski Wroclawia Biuro Mieszkalnictwa wystosowalo pismo w

dniu 20 stycznia 2003r., Znak BM/L-1/71410/86/W-1/R/03 w sprawie wykwaterowania
mieszkaricow i1 zlozenia przez nich wnioskéw o przydziat zastepczych lokali.

IX. TABELA ZUZYCIA ELEMENTOW BUDYNKU

L.p. Nazwa elementu Procent udzialu Procent Procent
budynku Elementu w zniszczenia zniszczenia
catosci budynku. elementu. budynku
1 2 3 4 5
1. { Roboty ziemne 1.7 15 0,255
2. | Fundamenty, izolacja . 1,1 25 0,275
3. | Sciany konstrukcyijne. 22,1 25 5.525
4. | Scianki dzialowe. 3,7 30 1.110
5. | Stropy miedzypietrowe . 10,1 40 4.040
6. | Schody i balustrady. 2,3 50 1,150
7. | Wiezba dachowa. 1,8 35 0,630
8. | Pokrycie dachu i obrobki. 1,9 55 1.045
9. | Tynki wewnetrzne. 4,7 50 2,350
10. | Tynki zewnetrzne. 1,9 30 0,570
11. | Stolarka okienna i drzwiowa . 11,2 80 8,960
12. | Posadzki i podiogi. 6,6 80 5,280
13. | Malowanie . 2,5 50 0,125
14. | Kuchnie i piece. 6,3 90 5,670
15. | Centralne ogrzewanie. 2,0 10 0,200
16. | Instalacja wod. —kan. , gaz. 10,6 15 1,590
17. | Instalacja elektryczna. 2,1 15 0,315
18. | Instalacja niskopradowa. 1,9 15 0,285
19. | Balkony 2,5 45 1.125
20. | Réine. 3,0 15 0,450
Razem 100,0 40,95
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X. Whioski :

1. Budynek mozna uzytkowaé po wykonaniu tylko niezbednych robét zabezpieczajacych ,
ze wzgledu na planowana zmiang funkcji , uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia Nr
X111/442/99 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 pazdziernika 1999r.

XI. Zalecenia ( roboty zabezpieczajace )

}. Zleci¢ wykonanie dokumentacji geotechnicznej okreslajacej rodzaj podtoza gruntowego i Z
jego charakterystyke dla prawidlowej oceny nosnosci podloza gruntowego i wyliczenia »
normowego obciazenia jednostkowego, zgodnie z obowigzujaca norma gruntowa.  w. ) whten C'Ce w

2. Wykona¢ naprawe calego pokrycia papowego oraz uszczelni¢ pokrycie z dachéwki.
3. Oczysci¢ rynny i rury spustowe oraz prawidlowo podlgczyé do odplywu.

4. Zrekonstruowa¢ wigzbe dachowg przez : wyciecie zmurszalych elementéw i
zastgpienie ich nowymi, zabezpieczyé preparatem  grzybobéjczym i  przeciw
pozarowym .

5. Niezwlocznie zrekonstruowaé wszystkie balkony, roboty wykonaé wg opracowanego i
zatwierdzonego projektu budowlanego. Przed wykonaniem (realizacja rob6t) nowej plyty
balkonowej Zzelbetowej , sprawdzi¢ dokladnie stan techniczny belek stalowych , ze
szczegblnym uwzglednieniem stref przypodporowych ( zamocowanie w murze budynku) . W
przypadku stwierdzenia zmian struktury belek, nalezy wykonaé ich wzmocnienie ,poprzez
dospawanie nakladek stalowych do s$rodnika belek. Ewentualnie wzmocnienie wykonaé
nalezy z plaskownika stalowego 6 x 140mm , po obu stronach belki dwuteowej na dlugosci
ok. 100cm ,przykrywajac uszkodzone miejsce.

6. Bezzwlocznie wykona¢ wentylacj¢ w kuchni w mieszkaniu nr 4.
7. Wymienié drzwi balkonowe w mieszkaniu nr 8.
8. Niezwlocznie wyremontowaé wszystkie schody z balustradami.

9. W okresie letnim :

a) wyporzadkowaé wszystkie piwnice ze zbgdnych zmurszalych, porazonych owadami
element6w drewnianych ,

b) zbi¢ odparzony tynk ze $cian i sklepien,

c) oczyscié muryi sklepienia ceglane ze zlasowanej powierzchniowo cegly,

d) naturalnie osuszyé piwnice, poprzez wietrzenie na przestrzal,

e) zlikwidowaé wilgoé na $cianach  zewnetrznych wokél budynku poprzez zbicie
istniejacego zawilgoconego tynku oczyszczenie i osuszenie istniejacego muru , nastgpnie
wykonanie nowego tynku .

10. Zlikwidowaé wilgoé w kuchni mieszkania nr 14.

11. Sukcesywnie wymieniac¢ okna i piece na nowe.
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12. Zrekonstruowa¢ istniejacy strop w mieszkaniu nr 12 ewentualnie wymienié na
masywny. Wykonawstwo robét poprzedzi¢ opracowaniem projektu budowlanego.

13. Na istniejacych stropach nie montowaé¢ plyt gips karton.
14. Przy wymianie podtég kazdorazowo:
a) Sprawdza¢ stan techniczny belek stropowych.
b) Odciazy¢ strop przez zamiane istniejacej zasypki na welne mineralng niepalng .

¢) W przypadku zniszczenia belek wymieni¢ strop na masywny ewentualnie
zrekonstruowac istniejacy.

15. Ze wzgledoéw estetycznych pomalowaé klatke schodowa.

16. Przeglad budynku dokonywaé co 1 rok.

X1II. Ekspertyza wazna jest 1 rok. ) .
ﬁ/)//r’ 9%/('0(‘ S port €

Opracowata

inz. Wiestawa Mimf*?;ﬂ
up‘r 2§6, ust 1, pkt. M-S
50-432 wroctaw, ul Zgodna
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Balkony B%, B5.R4. Balkony B4 ,B2,B5.
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Balkeony B2, B4, B5.
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Nadproze w mieszaniu nr 7 w pokoju P3
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" UCHWALA NR XIII/442/99
RADY MIEJSKIEJ WROCZAWIA
z dnia 21 pazdziernika 1999 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru - OSTROW TUMSKI - WYSPY - OGROD
BOTANICZNY we Wroclaw;u.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 ze
zmianami) oraz art. 26 ustawy =z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. =z 1999 r. nr 15, poz.
139 ze =zmiana) w zwiazku z uchwala nr XXXVII/S512/97 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 25 kwietnia 1997 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "B" - OSTROW TUMSKI - WYSPY - OGROD BOTANICZNY oraz zmiany
uchwaty nr XXIX/328/96 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 kwietnia
1996 «x. o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze uznanym za pomnik
historii - "Wroclaw - zespé:r historycznego centrum"” Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
OSTROW TUMSKI -~ WYSPY - OGROD BOTANICZNY, zwany dalej planem.

§ 2.
Niniejsza uchwata Rady Miejskiej Wroctawia sklada sie 2z osmiu
rozdzialtow:
I rozdzial - Przepisy ogélne..

II rozdzial Zasady ochrony wartos$ci kulturowych i krajobrazowych.

ITII rozdziat

Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.
IV rozdzial - Ustalenia z zakresu komunikacji.

V rozdzial - Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej.

VI rozdzial Przepisy szczegblowe - zasady zagospodarowania,

ksztattowania zabudowy, kompozycji i  obsiugi
komunikacyijnej.

VII rozdziat - Ustalenia dotyczace rzeki Odry i  urzadzeh
hydrotechnicznych. '

VIII rozdzial - Przepisy koficowe.
§ 3.

Integralna czescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznlk do niniejszej
uchwaly.
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